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Evrak Tarih ve No 10.07.2014 / 104403
Kocaeli Bliyliksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Kasim ay1 1. birlesimi 1. oturumu 13.11.2014
Persembe glinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2014-658 sayili karardir.

KONU:
Izmit Belediyesi, Cayirky Merkez Mahallesi, G23.b.20.c-25.b, G23b.20c.3a-3b- 3c“ 3d ve
G23.b.25.b.2.a uygulama imar plan paftalari dahilinde yer alan "Cayirkéy Ya551bag Kentsel
Gelisim Projesi Alan1" na iligkin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/ 100@ blg&@
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uygulama imar plani degisikligi.
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KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.10.2014 tarih ve 54. giindem maddesi olarak gérﬁ§ﬁleﬁ!ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Cayirkoy
Merkez Mahallesi, G23b.20c-25b nazim, G23b.20c.3a-3b-3¢c-3d, G23b.25b.2a uygulama imar
plani paftalari, Giindogdu - izmit yolundan baslayarak Kandira istikametinden Bigkidere Goletine
kadar olan ve 5393 sayili Belediye Kanununun 73’lincii maddesi kapsaminda Belediyemiz
Meclisinin 16/01/2009 tarihli ve 47 sayili karari ile belirlenen Cayirkoy. Yassibag Kentsel
Gelisim Projesi Alani dahilinde yer alan 145 ada, 1, 2, 3, 6, 9, 10,:17, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 30
nolu parseller, 147 ada, 1, 2 nolu parseller, 148 ada, 1 nolu parsel, 156 ada “1,_2 nolu parseller ve
bir kisim tescil harici yol alaninda hazirlanan 1/25.000, 1/5.000 6l¢ekli nazim ve 1/1.000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmis‘ﬁr.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi,: Izmit Belediyesi, Cayirkdy
Merkez Mahallesi, G23b.20c-25b nazim, G23b.20c.3a-3b-3¢-3d, G23b.25b.2a uygulama imar
plant paftalari, 1/25.000 olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar planlarinda 40 kisi/ha
yogunluga sahip “Cok Seyrek Yogunlukta Gelisim Konut Alam” ve 1/5.000 Slgekli "Izmit
Planlama Bolgesi"” Nazim imar planlarinda 12 Planlama Bolgesi Kentsel Gelisme Alam
kullaniminda kalan bahse konu alanda yapilan nazim imar plam degisikligi teklifi ile; 12 Sosyal

Donat1 Alan Gereksinimi Tablosu"nda sehven yapilan hata’ 1le 2360 kisi olarak diizenlenen niifus
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degerinin 10548 kisi ve degisen niifus dogrultusunda Gelisme Alanlart donati standartlari

kapsaminda Sosyal Donati Alan Gereksinimi Tablosu Alan Kullanimlart ile 1/25000 6lgekli

nazim imar plani yogunluk degerinin 180 kisi/ha yogunluga sahip Seyrek Yogunlukta Gelisim

Konut Alamt olarak yeniden diizenlendigi belirlenmistir. Nazim imar plan1 degisikligi

dogrultusunda yapilan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ile,

E:1.20, Hmax:24.50m yapilasma kosullu Konut Alani kullaniml1 148 ada, 1 nolu parselin
bir kismimin Otopark Alan,

148 adanin dogusunda yer alan 10.00 m'lik imar yolu kullanimli Tescil Harici Alanin
buiytik bir kisminin E:1.20, Hmax:24.50m yapilasma kosullu Konut Alant ve kiigiik bir
kisminin ise E:1.20, Hmax:24.50m yapilagma kosullu Ticaret Alant ve Otopark Alanu,
E:1.20, Hmax:24.50m yapilagsma kosullu Konut Alan: kullanimli 145 ada 9 ve 10 nolu
parseller ile E:1.20, Hmax:24.50m yapilasma kosullu Konut Alani ve Ticaret Alan
kullanimli 147 ada 1 ve 2 nolu ve 156 ada 1 ve 2 nolu parsellerin enerji nakil hatti altinda
kalan kisimlarinin Park Alan, 7

E:1.00, Hmax:9.50m yapilasma kosullu Teknik Altyapi Alan1 ve Park Alanmi kullanimli
145 ada 6 ve 25 nolu parseller, 24 ve 26 nolu parselin bir kismi ile E:1.00, Hmax:9.50m
yapilagsma kosullu Saglik Tesis Alan1 ve E:1.00, H:3kat yapilagsma kosullu Ortadgretim
Tesis Alani kullanimlr 2, 3 nolu parsellerin ¢ok kiigiik bir kismi ve Otopark Alani ve imar
yolu kullanimli tescil harici alanin E:1.20, Hmax:24.50m yapilasma kosullu Konut Alan,
Park alani ve E:1.00, H:3kat yapilasma kosullu Ortadgretim Tesis Alani kullanimli 145
ada 3 ve 26 nolu parselin bir kisminin E:1.00, Hmax:9.50m yapilasma kosullu Teknik
Altyapr Alanu,

Otopark Alani kullanimli 145 ada 29 nolu parselin kuzeyinde yer alan Tescil Harici
Alaninin Park Alanu,

E:1.00 ve Hmax:9.50m yapilasma kosullu Saglik Tesis Alant kullanimli 145 ada 2, Park
Alam kullanimli 145 ada 30 nolu parsel ile E:1.20, Hmax:24.50m yapilagsma kosullu
Konut Alami kullanimli 145 ada 17 nolu parsellerin bir kismi ile Otopark Alam
kullanimli Tescil Harici Alanin bir kismmmn E:1.00, H: 3 kat yapilasma kosullu
Ortadgretim Tesis Alani,

E:1.00, H: 3 kat yapilasma kosullu Ortadégretim Tesis Alam kullanimli 145 ada 3 nolu
parselin E:1.20, Hmax:24.50m yapilagsma kosullu Konut Alant kullanimli 145 ada, 1 ve
17 nolu parsellerin bir kismi ve Otopark alani kullanimli Tescil Harici Alanin bir kisminin
E:1.00, Hmax:9.50m yapilasma kosullu Saghk Tesis Alam olarak ve sdz konusu

degisiklikler kapsaminda ulagim sisteminin yeniden/diizenlendigi belirlenmistir.
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e Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil
etmeyen, yogunluk artisi ve donati eksilmesine yol agmayan, 1/25000, 1/5000 &l¢ekli nazim
imar plant ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzeca uygun

gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-839,1 , NIP-
847,3 ve UIP-1084,4 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili
kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisi’nde gorisiilerek karar verilmek

lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmigtir. 06/11/2014

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 13.11.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Izmit Belediyesi, Cayirkdy Merkez Mahallesi, G23.b.20.c-25.b, G23b.20c.3a-3b-3¢-3d ve

G23.b.25.b.2.a uygulama imar plani paftalar1 dahilinde yer alan "Cayirkdy Yassibag Kentsel
Gelisim Projesi Alani" na iligkin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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